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- SAZETAK

PODACI UTVRDENO

Zadatak Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Svrha Stecajni postupak

ALKOM D.0.0. U STECAJU, OIB: 39142960054, ZRINSKO-

Narucitelj procjene FRANKOPANSKA 64, 21000 SPLIT

Predmet procjene dio €.zem. 6880/21 (dio k.¢. 1411/33), k.o. Split
Tip nekretnine Gradevinsko zemljiste
Katastarska opéina Split

ZK ulozak 15553

Oznaka zemljista 6880/21

Ukupna povrsina zemljista 204,00

(m?)

TrziSna vrijednost nekretnine 460.000,00

(Kn)

TrziSna vrijednost nekretnine 61.000,00

(€)

Dokumentacija 0 namjeni DA

Prilaz javnoj povrsSini DA
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2. IMENOVANJE (. 68 Pravilnika)

-
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-440/2018
Split, 22. kolovoza 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovackog
drudtva VEIG EKSPERT d.o.0.. Split. Gunduli¢eva 8, zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu. za izdavanje ovlastenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja. na
temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15.
82/151 82/16). te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine

broj 38/14, 123/15 i 29/16, dalje: Pravilnik). donosi sljedece

RJESENJE

Trgovatkom drustvu pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.0., Split, Gunduli¢eva 8, OIB
40663038663, MBS 060196118, odobrava se obavljanje poslova sudskog vijeStatenja iz
podruéja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od Cetiri godine od dana donosenja
ovog rjesenja.

ObrazloZenje

Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.o.0.. sa sjedistem u Splitu. Gunduli¢eva 8.
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu, podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podrucja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo VEIG
EKSPERT d.o0.0. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika. kao pravna osoba, radi
obavljanja poslova sudskog vjestaéenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, kako
slijedi:

-da je trgovacko drustvo registrirano za obavljanje vjeStatenja u podru¢ju graditeljstva i
arhitekture, te usluga ekspertiza, viedtatenja i procjena, rjesenjem Trgovackog suda u Splitu
broj Tt-16/71-2. 0 ¢emu je kao dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovatkog drudtva Nikola Blagai¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-119/2016 od 12. veljace 2018.. te je kao dokaz prilozeno navedeno rjesenje
ovog suda i ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zaklju¢en izmedu Veig Ekspert d.o.o. i
Nikole Blagaica od 5. sije¢nja 2017..

-da trgovacko drustvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeStakom ima
zakljucen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, o ¢emu je kao dokaz prilozen ugovor o osiguranju.

VEIG EKSPERT d.o.o.
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Zbog navedenog. odlu¢eno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja zalba nije dopustena.

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.0.0. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opcinskom sudu u Splitu~_p=ies

-web stranice-ovdje P SR

ovlastena sluzbenica
Giljanovic

¢ '.Za to¢nost.otpravke
L " Kati

| = VE::]'_‘EKEPF;RT ;d.::.u.L . .
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-74/2020
Split, 7. travnja 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odlu¢uju¢i povodom zahtjeva
Franje Veiga, iz Splita, Lovretska 10, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeitacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RIESENIJE

Franjo Veig, ing.arh., iz Splita, Lovretska 10, OIB: 80380288746, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine.

ObrazlozZenje

Temeljem odredbe &lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vje$tak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjeStaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od Cetiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe ¢lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drZzavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjedtak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drZavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odluc¢eno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku: 2
Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pfa
dostave rjeSenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Spt

DNA: 1. vjeStaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Op¢inskom sudu u Splitu
4. Opé¢inskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda

| = VEIG_ EKSPERT d.o.o0. . .
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (. 68 Pravinika)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu Pravilnik)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

* Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 , 119/15, 120/16,
127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11,
56/16, 98/19)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i 42/19)
* Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11, 41/20)

Uredba o nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljiSta u
vlasni$tvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turistickom zemljidtu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11,
31/20)

* Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izraCun povrsina zgrada)
* Prostorni planovi JLS
* Qdluke JLS o visini komunalnhog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

* Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

* Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Maj€ica - Zagreb 2016)

|
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4. ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (@l 67 st. 2,34 &l. 68 Pravilnika)

- ZADATAK
ALKOM D.0.0. U STECAJU, OIB: 39142960054, ZRINSKO-

FRANKOPANSKA 64, 21000 SPLIT
u svrhu: Stecajni postupak

Postupajuci po zahtjevu:

izvrSili smo istrazivanje kako bi izrazili nase stru¢no misljenje o trziSnoj vrijednosti dijela
nekretnine na zadani dan kakvoée i dan vrednovanja (.. 3 Pravilnika) :

dan kakvoce: 26.11.2020.

dan vrednovanja: 26.11.2020.

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno &l. 21 Zakona, osnovica za vrednovanije je trziSna vrijednost nekretnine. TrziSna
vrijednost nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili oCevid nekretnine, te proudili lokalne i regionalne uvjete na trziStu uzevsi u
obzir:

- lokaciju, veli€inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

vrijednost zemljiSta sukladno nacelu najvece i najbolje iskoristivosti, uzimajuéi u obzir
- prevladavajucée trendove, opce vrijednosne odnose na trzistu i relativnu potraznju za
nekretninama sli¢nih karakteristika

- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:
- Gradevinsko zemljiSte

- dio ¢.zem. 6880/21 (dio k.€. 1411/33), k.o. Split

Predmetno zemljiSte se sukladno kartografskom prikazu "koriStenja i namjene prostora" izmjene i
dopune GUP-a Grada Splita, nalazi u poslovno-stambenoj zoni K5. Temeljem kartografskog
prikaza Urbana pravila 4B isto se nalazi u niskokonolidiranom podrucju - 3.1. Sanacija, uredivanje
i urbana obnova djelomi¢no izgradenih prostor mje3ovite izgradnje. Sukladno tekstualnom dijela
GUP-a (Sluzbeni glasnik Grada Splita br. 3), predvideno je poslovno-stambena izgradnja s
maksimalnim udjelom stambenog od 50%. Prostornih planski pokazatelji (za poslovnu namjenu):
kig=0,40, kisN=1,6. Predmetno zemljiSte s obzirom na oblik i nacin koriStenja, smatra se
kategorijom 2. U naravi predstavlja dvorisni dio okolnih poslovnih objekata, tj. hortikulturalni dio,
pjeSacki pristup, terase ugostiteljskih objekta, interne servisne ceste itd. Predmet ove procjene je
dio zemljita u procjenjenoj povrsini od 204,00 m2 koji se nalazi sa zapadne strane izmedu
Zrinsko-Frankopanske ulice i objekta izgradenog na k.¢. zem. 1411/37 (skica u privitku). To¢nu
povrSinu potrebno je utvrditi geodetskim elaboratom.

L
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- Makro lokacija (polozaj grada / opcine)

Split je najveci grad u Dalmaciji, te po broju stanovnika i drugi najveci grad u Hrvatskoj.

Prema zadnjem popisu stanovniStva, provedenom 2011. godine, Split ima 178.192 stanovnika,
druga je po veli€ini hrvatska trgovacka luka, najveéa putnic¢ka luka u Hrvatskoj i tre¢a luka na
Sredozemlju po broju putnika. Upravno je srediste Splitsko-dalmatinske Zupanije i gravitira mu
podrugje triju najjuznijih hrvatskih Zupanija

1- VEIG EKSPERT d.o.o.
el dspertiz ieisiala prociene Split - c.zem. 6880-21 — dio



- Mikro lokacija (polozaj u gradu / naselju)

Predmetno gradevinsko zemljidte je locirano u Gradu Splitu, sjeverni poslovni predio gradskog
kotara "Lovret", sjeverno od centra grada. Nalazi se uz dominantnu gradsku ulicu "Zrinsko
frankopansku".

Mikro okolicu €ine stambeni objekti kolektivne stanogradnje, poslovni objekti, mjeSoviti objekti,
javni objekti, vojarna, sportski objekt, itd. Prometna povezanost na samom mikro lokalitetu je
dobra.

E-VEIG EKSPERT d.o.o0. . .
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- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- ZemljiSna knjiga (e-izvadak u prilogu procjene)

k.o. Split Broj ZK uloska 15553
R br Broj uporaba povrsina B C
T zemljista zemljista (m2) Vlastovnica Teretovnica
1. Vlasnicki dio: 1/1 Prema
3. 6880/21 DVOR 1202 ALKOM D.0.0. SPLIT, SPLIT, ZRINSKO izvatku
FRANKOPANSKA 58
UKUPNO: 1202
- Katastarski operat (e-izvadak u prilogu procjene)
k.o. Split Broj PL 11499
katastarska I, . -
e nacdin uporabe zemljista povrsina (m2)
Cestica
1411/33 DVOR 1202
UKUPNO: 1202

Split - c.zem. 6880-21 — dio



- e-lzvadak iz katastarskog plana

- Uskladenost zemljiSne knjige i katastra

Stanje je uskladeno.

L' VEIG EKSPERT d.o.o0.
Vi

28 geaderiju, ekspertize, vieStacenja | prociene
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- e- Uvid u prostorno plansku dokumentaciju (izvadak/tci u prilogu procjene)

Generalni urbanisti¢ki plan Splita (Sl.gl. Grada Splita br. 1/06 , 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13,

41/14, 55/14-procisceni tekst)
Predmetno zemljidte se sukladno kartografskom prikazu "koriStenja i namjene prostora" izmjene i
dopune GUP-a Grada Splita, nalazi u poslovno-stambenoj zoni K5. Temeljem kartografskog
prikaza Urbana pravila 4B isto se nalazi u niskokonolidiranom podrucju - 3.1. Sanacija, uredivanje
i urbana obnova djelomi¢no izgradenih prostor mjeSovite izgradnje. Predmet procjene je dio
zemljiSta u procjenjenoj povrSini od 204,00 m2 koji se nalazi sa zapadne strane izmedu Zrinsko-
Frankopanske ulice i objekta izgradenog na k.€. zem. 1411/37 (skica u privitku).

IZMJENE | DOPUNE ;
GENERALNOG URBANISTICKOG
PLANA SPLITA

1. Koristenje i namjena prostora

Razvoj i uredenje naselja

stambena namjena S

mj. 1:10 000 —_— = mjesovita namjena M
@ _[ M1 - preteziio mma
AN, 1 10VN;
O = = M3 stanovanje i tunizam
- ]avna | drustvena namjena D
D1 - uprava,
D2 - socljalna,
N B3- zdravstvena,
gveuéxolsua
Dg vlsoko U&liste, znanost, tehnoloskl parkovl,
DB v;erska

gospodarska namjena
gospodarska namjena |

poslovna namjena K
K3 - komunalno senisna
K4 - rasadnicl

K5 - poslovna namjena | stanovanje

ugosthtelsko - turlstiéka namjena T

T1 - hotel
T3 - kamp

luke posebne namjene L
LN - luka nautiéog turizma

#portsko rekreacljska namjena R

HEHEEH%HE EHH H

Zupanija splitsko - dalmatinska Grad Split
¥ R1 - Sportskj centar
Nazlv prostornog plana: Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Spiita
R2 - rexreacija
Naziv kartografskog prikaza:  Koristenje i namjena prostora
Broj kartografskog prikaza: 10 Mjerllo kartografskog prikaza: 1:10000 R3 - kupallste
Program mjera za unapredenje Odluka predstavnickog tiela o donogenju planaz
GRS prat LS - Sportska luka
"Sluzbeni glasnlk Grada Splita”, broj 5/06. “Sluzbenl glasnlk Grada Spita", broj 3/08.
Javna rasprava (datum objave): Javnl uvid odrzan
"Slobodna Dalmacija”, 29.07.2007. od: 06.08.2007. do: 04.09.2007. llvnn zelene povrélne
e lenil
Petat thela odgovomog za provodene Odgovorna osoba za provodenie javne rasprave: 23 - eJeno ;;*em 0fodmodsee)
Javharaspave ot B umno ulanllo I pejsaine povrilne
an SRR Z5 - zaslino | pejsazno zelenllo,
26 - zaémno’ézqsab\o Zzelenilo”

s postojecim gradevinama

Suglasnost na plan prema &lanku 24,, 26. i 45a. Zakona o prostornom uredenju

broj suglasnosti klasa: 350-02/07-01/00055/AU datum: 19.12.2007. PS - park-3uma Marjan
broj suglasnosti klasa: 350-02/07-04218 datum: 16.01.2008.
Pravna osoba koja je kzradila plan: URBOS doo Split

Peat pravne osobe koja je izradila plan: | Odgovorna osoba: posebna namjena N

Gordana Radman, dia

povrilne Infrastrukturnlh sustava IS

1S1 - morska luka (medunarodnl znadaj),

152 - zel jeznlca (zeljeznlcka pruga, kolodvor),
1S3 - autobusnl kolodvor (medunarodnl),

|54 post inski centar,

oawvac otpadnlh voda,

128 Povaieival pa stanica 110/35kV | vise

Koordinator plana: Gordana Radman, dia

Struénl tim u lzradl plana:

Gordana Radman, dia Katarina Pulji¢, dia ostale luke
Hrvoje Bota, dia mr sc. Zoran Radman, prof.
Larisa Batié, dig Seka Roje, arh. teh. il
Maja Madlraca, dipl. oec. LB brodogradiligna luka
Lv vojna luka
Pecat predstavnickog tijela: Predsjednlk predstavnickog tela: 12
Lo ostale luke
Zeljko Jerkov
g ) orjentacljska povrsina za razvoj luka
Istovjetnost prostomnog plana s Pecat nadleznog tijela: / /
izvornikom ovjerava:
groble
| = VEIG EKSPERT d.o.o0.
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IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG

PLANA SPLITA

3. Prometna i komunalna
infrastrukturna mreza

3.a Promet

Zupanlja splitsko - dalmatinska

Grad Spiit

Naziv prostornog plana:

Izmjene | dopune Generalnog urbanistickog plana Splita

Nazlv kartografskog prikaza: Promet

Broj kartografskog prikaza: 3a

Mijerllo kartografskog prikaza: 1:10000

Program mjera za unapredenje

Odluka predstavni¢kog tljela o donosenju plana:

"Slobodna Dalmacfa", 29.07.2007.

Pecat tljela za
javne rasprave:

osoba za Javne

Marijana Bronzovi¢, dia

broj suglasnostl klasa: 350-02/07-04/218

Suglasnost na plan prema Elanku 24., 26. i 45a. Zakona o prostornom uredenju
broj suglasnostl klasa: 350-02/07-01/00055/AU

datum: 19.12.2007.
datum: 16.01.2008.

Pravna osoba koja je lzradlla plan:

URBOS doo Split

Pecat pravne osobe koja je lzradlla plan:

Odgovorna osoba:

Gordana Radman, dla

KoordInator plana:

Gordana Radman, dla

Struéni tim u jzradi plana:

Katarina Pulji¢, dia

Hrvoje Bota, dia mr sc, Zoran Radman, prof.
Larisa Badi¢, dig Seka Roje, arh. teh.
Maja Madlraca, dipl, oec,
Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavniékog tijela:
Zeljko Jerkov
Istovjetnost prostornog plana s Pecat nadleznog tijela:
Izvornlkom ovjerava:

stanja u prostoru: Promet
"Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 5/06. "Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 3/08, C
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan L
od: 06.08.2007. do: 04.09.2007. SOU—

®

Heee®

obuhvat GUP-a
zastiéeno obalno podrucje mora

granica gradskih projekata:
Gradska luka - isto¢na obala i Duilovo

gradska magistrala
glavna gradska ulica
gradska ullca
sabirna ulica
pristupna ulica

tunel

glavni pjesacki pravci

glavni i kolodvor

autobusni kolodvor (prigradski promet)
autobusni i kamionski terminal
autobusni terminal

autobusno okretiste-terminus

stajaliste autobusa

otvoreno javno parkiraliste

Javne garaZe-gradevine jedne namjene
javne garaze-visenamjenske gradevine

Javne

l15ta-Isp
ih povrsina, igralista i

 parkirallsta, Javno-

benzinska postaja

h- VEIG EKSPERT d.o.o0.
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CILJANE IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG
PLANA SPLITA

V

zastitu prostora

4.b Urbana pravila
mj. 1:10 000

Zupanijaspitsko-daimatinka Grad it Urbana pravila

Naziv prostornog plana: c"’“;.‘;’ﬁii.f?af; e S 1. VISOKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA

1.1 Zastita i revitalizacija povijesne bastine - povijesna jezgra Splita
Nazlv kartografskog prikaza: Urbana pravita 1.2.  Zatita, uredivanje i dogradnja povijesne bastine

1.3.  Zastita, uredlvan]e i dogradnja zasticenih dijelova niske gradnje
Broj kartografskog prikaza: ab Mierilo kartografskog prikaza: 1:10000 1.4.  Zastita, i id dnja zasticene blokovske izgradnje XIX. i XX. stoljeca

15 Zastita, uredlvanje i dogradnja vrijedne n'ske izgradnje u obalnom >odruéju - prostori
Odluka o izradi izmjena i dopuna: Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana: Bacvice, Meje
“Sluzbeni glasnik Grada Splita®, broj 28/11 “Sluzbent glasnik Grada Splita, broj 3/12" 1.6 Vrijedno priobalno podruéje Bacvice - stroga zastita, prenamjena u javne sadrzaje

1.7.  Park Suma Marjan - zastita i odrZavanje
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan: 1.7a.  Parkovi Zvonéac, Sustipan, Strossmayerovi Vidovica park
“Stobodna Dalmacija”, 08. studenoga 2011. od 17. studenoga do 24. studenoga 2011. 1.7b.  Park Suma s postojecim gradevinama juzno od Setalista I. Mestrovica

Park Suma s mogucom rekonstrukcijom postojecih gradevina za javre sadrzaje i ekskluzivni
Pecat tijela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenie javne rasprave: | 1.7C. turizam - Vila Dalmacija
Jome raprave: 1.7d.  Park Suma s mogucom rekonstrukcijom i dogradnjom postojecih sadzaja
Ruica Batini¢ - Santro, dipl. ing. arh. 1.8 Dovrseni komple(si jedne, pretezito javne ngmjene - posebno vrijedni - zastita namjene,
*®* uredivanje i moguca dopuna potrebnim sadrzajima
1.9.  Prirodne plaze, zastita namjene i uredenje

Samiamort na plah préma Elanka 97. Zakons o piok rp—— 1.9a.  Uredene plaze u zasticenim i vrijednim podrucjima
(76/07, 38/09, 55/11, 90/11)

Klasa: 350-02/11-12/2 Zagreb, 04. sijeénja 2012. 2. KONSOLIDIRANA PODRUCJA
Urbr.: 531-06-12-2

Pravna osoba koja je izradila plan: Institut IGH d.d. 2.1.  Zastita i uredivanje dovrsenih naselja
Zavod 2a peostoma planiranje 2.1a.  Zastita i uredivanje dovrsenih naselja u kentaktnoj zoni Marjana
Odjet Zavoda u PC Spit 2.2.  Zastita i uredivanje novijih prostora visoke gradnje
Petat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba: 2.3.  Zastita i uredivanje pretezito dovrsenih prostora mjesovite gradnje
R Zastita, uredivanje i dogradnja planiranih naselja niske gradnje na bivsoj i novijoj
dr. sc. Zrinka Rudez, dipl. ing. arh. 2.4. periferiji
2.5.  Uredivanje i urbana obnova pretezito izgradenih prostora mjeSovite gradnje
2.6. Zastlta i uredivanje pretezito dovrsenih cjelovitih kompleksa jedne namjene
2.7. Ur je, urbana obnova i dogradnja kompleksa jedne namjene
Odgovorna voditeljica plana: Ivana Bojic, dipl. ing. arh. 2.8.  Zastita, formiranje, odrzavanje i njegovanje parkova
2.9.  Umjetne plaZe - nasute; uredivanje, posumljavanje
Struéni tim u izradi plana:
IGH d.d. Grad Split
Ivana Bojic, dipl. ing. arh. Jure Marié, prof. Branka Mimica, dipl. ing. arh. 3. NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA
3 ¢, dipl. ing. arh. kia Begovic, ing. cec. Iskra Macura, dipl. fur. L X L .
2’;;‘:’;:’,‘;‘:"”2 :',":‘!_‘z?!_a:,';_ :‘,:, .,‘.,.,,f PN e ap e 3.1 Sanacija, uredivanje i urbana obnova dj prostora mj izgradnje
Dr. sc. Goran Vego, dipl. ing. grad.  Ante Kovacevic, dipl. ing. el. 3.2 Nova regulau ja na preteZIto nenzgradenom prostoru
3.3 prostori - jeca regulacija na temelju usvojenih planova
Peat predstavniZkog tijela: Predsjednica predstavniZkog tijela: 3.4, Zasmne i vrijedne pejzazne povrsine
) 3.5 Vrijedne pejzazre povrsine s rekreacijskim i turistickim sadrzajima
Nevenka Becié
GP Gradski projekti
Istovjetnost ovog prostornog plana Peiat nadleznog tijela:
s izvornikom ovjerava:
|[|:|:|]]:|]]I|]]]]:|] obuhvati pojedinacnih zahvata

| = VEIG EKSPERT d.o.0. . .
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5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (. 68 Pravilnika)

Nekretnini se pristupa s javne i komunalno opremljene povrsine.
Na predmetnom zemljiStu i okolnim zemljiStima nisu primjecene Stetne imisije.
Mikro okolicu €ine stambeni objekti kolektivhe stanogradnje, poslovni objekti, mjeSoviti objekti,

javni objekti, vojarna, sportski objekt, itd. Prometna povezanost na samom mikro lokalitetu je
dobra.

Karaktristicne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljezja okolinih nekretnina i drugih
odluénih &injenica:
* datum oCevida: 26.11.2020.

ey VEIG EKSPERT d.o.0.
' 28 eodeslu,ekop

S e Split - c.zem. 6880-21 — dio
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6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (&. 68 Pravinika)

- Prostorno planska dokumentacija

Generalni urbanisticki plan Splita (Sl.gl. Grada Splita br. 1/06 , 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13,
" 41/14, 55/14-progiséeni tekst)

Predmetno zemljiSte se sukladno kartografskom prikazu "koristenja i namjene prostora" izmjene i
dopune GUP-a Grada Splita, nalazi u poslovno-stambenoj zoni K5. Temeljem kartografskog
prikaza Urbana pravila 4B isto se nalazi u niskokonolidiranom podrucju - 3.1. Sanacija, uredivanje
i urbana obnova djelomi¢no izgradenih prostor mjeSovite izgradnje. Predmet procjene je dio
zemljista u procjenjenoj povrsini od 204,00 m2 koji se nalazi sa zapadne strane izmedu Zrinsko-
Frankopanske ulice i objekta izgradenog na k.€. zem. 1411/37 (skica u privitku).

- Pristup javho-prometnoj povrsini
Nekretnini se pristupa s javne i komunalno opremljene povrsine.

- Popis zemljista i obiljezja

. mjera kategorija arondacijska
oznaka katastarska povrsina | koritenja (kis)|  zemljista povrina  |namjena
zemljista opcina (m2)
(¢l. 11 Pravilnika) | (¢l. 10 Pravilnika) | (¢l. 22 Pravilnika)
dio 6880/21 Split 204,00 1,6 2 NE K5
z 204,00

- Napomene o nekretnini
Na predmetnom zemljidtu i okolnim zemljiStima nisu primjecene Stetne imisije.
Relevantna dokumentacija koristena prilikom izrade procjene se moze pronaci u prilogu.
Nema dfugih napdmena 0 nekretnini.

VEIG EKSPERT d.o.o0.
. 28 geadeiju, ekspertize, vieltatenja | procene
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU (. 6, 68 Pravinika)

Ulazak RH u EU ima pozitivhe efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziSte nekretnina, ali zbog
stukturnih problema ti efekti se jo$ u potpunosti ne osjeéaju na trzistu. Zadnji izvjestaji o stanju
ekonomije upuéuju i potvrduju oporavak, ali smo misljenja da ¢e jo$ odredeno vrijeme potraznja
rasti i da ¢e trebati joS vremena da se trzisSte nekretnina stabilizira.

Sukladno ¢&l. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trziSte nekretnina, koristiti ¢e
se drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Split spada u VIIl. skupinu &ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u drugoj Cetvrtini
iznadprosjecno rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podrucju prethodnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. OCekuje se utrzivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Sukladno statistickim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze
se stedi uvid u stanje tj. trendove trziSta nekretnina, pogotovo u kontekstu korelacije broja
transakcija i postignutih cijena. "Covid" situacija je utjecala na trenutno stanje na trzistu
nekretnina. Vodno je manji broj transakcija, odnosno realizacija. Treba napomenuti da s obzirom
da je trziste nekretnina u ozujku, a posebno u travnju u potpunosti zamrlo, nije bilo mogucée
prikupiti dovoljan broj transakcija koje bi nam omogucile da iskazemo vrijednost indeksa, pa u
tom smislu su u grafikonu za navedena dva mjeseca zadrzane vrijednosti indeksa od veljace.
Uocava se neizvjesnost na trziStu. Prodavatelji u pravilu ne korigiraju cijene, a kupci ne donose
odluke, ¢ekajuci pad cijena.

* https://www.burza-nekretnina.com/statistike

|
VEIG !il\'SI’[fR'l" d.l].("l.‘
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (&. 57 Zakona, ¢&l. 68 Pravilnika)

Trzidni podaci su prikupljeni pomoc¢u mrezne aplikacije eNekretnine "paznjom dobrog stru¢njaka".

Sukaldno Priru¢niku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica) prilikom prikupljanja
podataka vodilo se nacelom: "Kod podataka za procjene vrijedi nacelo da kvaliteta ne ovisi o
kvantiteti, odnosno da maniji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rijeSenje od velikog broja loSih
podataka". Takoder, nize koriSteni trziSni podaci su relevantni podaci izabrani "paznjom dobrog
struénjaka" vodedéi racuna o podudarnosti podatka, $to znaci da je odabiru prethodila pazljiva
uredska obrada tj. selekcija podataka. Najpodudarniji ulazni trzisni podaci su:

Poredba 1:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovno-stambene namjene - K5, navedenih obiljezja, koje
se nalazi u slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina tj. uz prometnu drzavnu cestu
oznake DC8 (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

Izvor: e-nekretnine

Vrijednost atributa
1302747

GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4304725

KP - KUPOPRODAJA
26.08.2020

1.712,00

4.617.489,06

12.02.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijedno:
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeze i promet njegovoj naplati

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
RAVNE NJIVE - POSLOVNO

K5 - POSLOVNA NAMJENA I
STANOVANJE

Oznaka Zemljigta katastarska Opc','na Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
7311/1 Split Naziv atributa
— > — ID ZKC
velicina (m*) cijena (kn) Datum pregleda
Vrsta
1.712,00 4.617.489,06 ID PN (PU)
— - > Vrsta ugovora
cijena (€) cijena (€/m©) Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
619.800,00 362,03 Vrijednost nekretnine (KN)
m v o . Datum ugovora
datum transakcije tecaj na datum transakcije (kn) | porezr:
02/2020 7,45
kategorija | mjera koristenja ulica + Promet podiijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV:a (%) i
1 1,60 Domovisnkog rata e e
Status podatka
Cjenovni blok
Preteita namjena cjenovnog bloka
Poredba 2:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovno-stambene namjene - K5, navedenih obiljezja, koje
se nalazi u sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina tj. uz prometnu drZzavnu cestu
oznake DC8 (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

Izvor: e-nekretnine

Gradevinsko zemijiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1042924
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

3966617
KP - KUPOPRODAJA

3.442,00
12.624.018,10
20.11.2018

tecaj na datum transakcije (kn) 'NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijedno

nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

oznaka zemljista katastarska opcina
1672 Split
veligina (m?) cijena (kn)
3.442,00 12.624.018,10
cijena (€) cijena (€/m?)
1.699.100,00 493,64
datum transakcije
11/2018 7,43
kategorija | mjera koristenja ulica
1 1,60 Put Supavla

. VEIG EKSPERT d.o.o0.
za tize, nja

ja i prociene

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

+ PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Gjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Split - c.zem. 6880-21 — dio
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Poredba 3:

Opis zemljista: Usporedno zemljiSte poslovne namjene - K, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina tj. uz prometnu drzavnu cestu oznake DC8
(pogledati prikaz lokacije i mikro okruzZenja).

ObiljeZja usporedne neketnine: Izvor: e-nekretnine
oznaka Zem/jiéta katastarska opéina Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena a
3601/6 Split Naziv atributa Vrijednost atributa
. 2 " 1D ZKC 1089786
veli¢ina (m*©) cijena (kn) A a1 8. 000
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
110,00 468.741,00 D PN (PU) 4020873
- . 2 Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Cljena (€) Cljena {€/m ) Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 110,00
63.200,00 574,55 Vrijednost nekretnine (KN) 468.741,00
datum transakcije te¢aj na datum transakcije (kn) Eg‘;’:{f"v‘”a S0
04/2019 7.42 NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
! vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijee li promet njegovoj naplati.
kategorija | mjera koristenja ulica « Promet podiijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%) 25
1 1,60 DC8 * PDV uklju€en u prikazanoj cijeni
 Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok MEJASI - MJESOVITO

M1 - M}EéOVITA NAMIENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEJITO STAMBENA

Split - c.zem. 6880-21 — dio



Prikaz lokacije i mikro okruzenja predmetne i poredbenih nekretnina
U - lokacija usporednih nekretnina

P - lokacija predmetne nekretnine

1- VEIG EKSPERT d.o.o. . .
e i Split - c.zem. 6880-21 — dio
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9.

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (¢1. 24 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u
obzir postojec¢e obiCaje u uobi€ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog
slucaja.

- poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljidta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kucée
koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni
vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (. 24 zakona)

Predmetnu nekretninu Cini gradevinsko zemljidte, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina €l. 24.

VEIG EKSPERT d.o.0.
B Split - ¢.zem. 6880-21 — dio
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (5. 7, 19, glava lil. "Stanje

(kakvoca) nekretnine i interkvalitativno iziednacenje" Pravilnika)

- Meduvremensko izjednaéenje (. 7 Pravilnika)

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA")
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

postojeci
stambeni Grad Zagreb|Jadran
Tromjesecje objekti
Existing
Quarter dwellings
2011 Q1 108,81 109,30 109,56 110,21 108,42 107,76
Q2 110,53 112,99 109,90 111,56 111,23 107,96
Q3 111,31 113,91 110,58 113,02 111,32 108,65
Q4 111,99 116,00 110,26 113,66 111,82 109,84
2012. Qi 111,36 115,41 109,59 112,52 111,29 109,89
Q2 109,86 114,15 107,95 110,41 110,02 108,98
Q3 109,09 112,83 107,50 109,44 109,21 108,67
Q4 105,40 108,60 104,12 107,31 104,43 104,62
2013. Q1 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
Q3 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014. Ql 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 10347
Q3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
Q4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015. Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
Q3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. Qi 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Qt 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 11590
Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opéina: Split Split Split
Katastarska éestica: 7311/1 1672 3601/6
Datum transakcije: 02/2020 11/2018 04/2019
Povrsina (m2): 1.712,00 3.442,00 110,00
Prodajna vrijednost (€): 619.800 1.699.100 63.200
Cijena (€/m2): 362,03 493,64 574,55
Cijena (kn/m2): 2.697 3.668 4.261
Indeks / dan transakcije: 125,39 113,50 119,24
Indeks / dan vrednovanja: 126,30 126,30 126,30
Korekcijski faktor: 1,01 1,11 1,06
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 2.716,71 4.081,26 4.513,59
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- Interkvalitativno izjedna€enje (cl. 19 Pravilnika)

PREDMET PROCJENE:

Kategorija: 1 (¢l. 10 Pravilnika)

Mjera koristenja (kis): 1,60 (¢l. 11 Pravilnika)

Povrsina (m?): 204,00

IZJEDNACENJE:

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Split Split Split
Meduvrem. izjednag¢. cijena: 2.716,71 4.081,26 4.513,59

Koeficijent za preracunavanje vrijednost slu

znosti puta (¢l. 8 st. 4 Pravilnika)

Sluznost puta:

nema

nema

nema

Koeficijent:

1,00

1,00

1,00

ObrazlozZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti vodova (/. 8 st. 5 Pravilnika)

Sluznost vodova: nema nema nema
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazlozZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Orijentacijski odnosi vrijed

nosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju (¢/. 9 st. 3 Pravilnika)

Kategorija zemljista: 1 1 1
Koeficijent (iz postotka): 0,60 0,60 0,60
ObrazlozZenje: Koeficijent je koristen (predmetno zemljiste je 2. kategorije)

Utjecaj buke (¢l. 15 st. 1 Pravilnika)

Utjecaj buke: nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00
Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj buke nije zamjecen)

Utjecaj zagadenja zraka (¢/. 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficijent nije koriten (utjecaj zagadenja zraka nije zamjecen)

Odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog korisStenja (¢l. 20 st. 1 Pravilnika)

Mjera koristenja (Kis):

1,60

1,60

1,60

Koeficijent:

1,00

1,00

1,00

ObrazlozZenje: Koeficijent nije koristen (sukladno prostorno planskoj dokumentaciji, zemijista su priblizne jednake mjere

gradevinskog koristenja)

Odstupanja u kakvoc¢i arondacijskih povrsina (¢l. 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povrsine:

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazlozZenje: Koeficijent nije koristen

Prilagodba (koef.): -0,40 -0,40 -0,40
Prilagodba (%): -40% -40% -40%
Korigirana vrijednost (kn): 1.630,02 2.448,76 2.708,15
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11. STATISTICKA OBRADA (&. 68 Pravinika)

Prosjek: 2.262,31

Odstupanja od prosjeka: -632,29 186,45 445,84

Kvadrat odstupanja: 399.786,56 34.762,02 198.774,21
suma 633.322,79

Standardno odstupanje: 459,46 20,31%

Pravilo dva-sigma () 918,93

Odstupanja od prosjeka: -27,95% 8,24% 19,71%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 2.262,31

Prosje¢na vrijednost (€/m2): 299,25

Vrijednost nekretnine (kn): 461.511,25

Vrijednost nekretnine (eur): 61.046,46

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specificni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Nema posebnih napomena

Split - c.zem. 6880-21 — dio
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12. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (5. 67 st. 7 Praviika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza op¢ih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podru&ju predmetne nekretnine,
kao i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:
Gradevinsko zemljiste

na lokaciji:

dio ¢.zem. 6880/21 (dio k.€. 1411/33), k.o. Split

na dan kakvoce: 26.11.2020.
na dan vrednovanja: 26.11.2020.
dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

Tecajna lista broj 224, utvrdena na dan 17.11.2020., primjenjuje se od 18.11.2020. 7,56 kn

61.000,00 €
460.000,00 Kn

zaokruzeno
(¢l. 68. st. 5 Pravinika)

Navedeni iznosi ne sadrZe poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja stru¢no misljenje.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o naSem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio: Procjenu ovjerio:

Zdeslav Veig, mag.ing.geod.

et geoinf. \

direktor V/ KSPERT d.0.0.
2

o i
VEIG EKSPERT d.o.
za geodeziju, ckspertize, viedtadenja i projene

n
VEIG !'ll\'Sl‘l{R'l" d.o.0.
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13. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (. 67 st. 7, &. 68 Pravilnika)

- lzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom
U izvjeStaju su koristeni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vilasnika
Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima
komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti

Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trziStu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka

Za potrebe ovog izvjeStaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala

Za potrebe ovog izvjeStaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i
stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi€¢nim vizualnim pregledom

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama
i vazecCe su jedino uz uvazavanije istih

- U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troSkovi i porezi kod kupoprodaje
Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upoterbu Naruditelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od
strane Procjenitelja (VEIG EKSPERT d.0.0.), kao i zastupnicima Narugitelja, te se za bilo
kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo kakvo
Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja
od strane Procjenitelja
Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine
Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u tocki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata,
i nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe
Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podruéja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih
bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji
Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniavajucih okolnosti

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.0.

direktor, 7 \
Zdeslaw¥eigimag.ing, "
- - /

L
VEIG EKSPERT d.o.o0.
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DOKUMENTACIJA

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 17.09.2020. 23:50 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo$ka: 15553

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22362/2016
Aktivne plombe: Z-3525/2020
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
R, | 20l Oznaka zemljiSta Primjedba
(Kkat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. ZEM NEPLODNO 51
6880/2
2. ZEM NEPLODNO 48
6880/20
3. ZEM DVOR 1202
6880/21
4. ZEM NEPLODNO 52
6880/22
UKUPNO: 1353
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
ALKOM D.0.O. SPLIT, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58
C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.09.2020.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.09.2020. 10:55:22 Stranica: 1
L' VEIG EKSPERT d.o.o0. S | 6880 21 d
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NESLUZBENA KOPIJA

2

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 25.11.2020. 23:17

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 11499

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe o1B

171 "ALKOM-INVEST", ZRINJSKO-FRANKOPANSKA 58, SPLIT

Podaci o katastarskim ¢esticama

o Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/ Broj Posebni
| & | katastarske [Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade . rezimi
1411/33  [JOSIPA PODUJE 1202 18
DVOR 1202
UKupna povriina katastarskih estica 1202

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

e g VEIG EKSPERT d.o.0. . .
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11/26/2020 Zajednitki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. SPLIT, 329835
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT k.& br; 1411733

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvormo mjerilo plana 1:1000

_—

\;

1411/1

1\‘\
,

\

Datum ispisa: 26.11.2020

hitps://oss.uredjer lja. hr/public/cadServices jsp?action=publicCadastreParcel 1
| . VEIG EKSPERT d.o.0.
' za geadezju, ekspertize, vjeltaten]a | procjene Spllt -c.zem. 6880_21 _ d|0
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IZMJENE | DOPUNE ;
GENERALNOG URBANISTICKOG
PLANA SPLITA
1. Koristenje i namjena prostora — - -
Razvoj i uredenje naselja
stambena namjena S

mjesovita namjena M

M1 - Wele!llo stambena,
M2 - stambena | poslovna,
M3 - stanovanie i turizam

Javna | drudtvena namjena D

mj. 1:10 000

OD

Bg xlsl?ko uCIII§le znanost, tehnolo$kl parkov,
D8 -

golpodaulu namjena

gospodarska namjena |

poslovna namjena K
K3 - komunalno senisna
K4 - rasadnicl

K5 - poslovna namjena | stanovanje

ugostlteljsko - turlsticka namjena T

luke posebne namjene L.
LN - luka nautiékog turizma

Zupanija splitsko - dalmatinska Grad Spiit

Nazlv prostornog plana: Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Spita &portsko rekreacljska namjena R

R1 - Sportski centar

Naziv kartografskog prikaza;  KoriStenje i namjena prostora

Broj kartografskog prikaza: 10 Mijerllo kartografskog prikaza: 1:10000 R2 - rekreacija

Program mjera za unaprederje Odluka predstavniékog tiiela o donoenju plana:
stanja u pros!
“Sluzben glasnlk Graua Splita”, broj 5106. “Sluzbenl glasnlk Grada Spita", broj 3/08.
Javna rasprava (datum objave): Javnl uvid odrzan

R3 - kupallste

"Slobodna Dalmacija”, 29.07.2007. od: 06.08.2007. do: 04.09.2007. LS - Sportska luka

N
N
N

HHEH ol HHE HHE

Pecat thiela za Od osoba za Jjavne rasprave:
Javne rasprave: ]I\me zelene povrélne
Marjana Bronzovié, dia

23 ureJeno lelenllo (odmoridte)
Z4- \en-park

Suglasnost na plan prema &lanku 24., 26. i 45a. Zakona o prostornom uredenju umtno ulunlla |pa)sam- povdlne
broj suglasnosti klasa: 350-02/07-01/00055/AU datum: 19.12.2007. 25 - zadtitno

broj suglasnosti klasa: 350-02/07-04/218 datum: 16.01.2008. R ?;fé’s‘ﬁ.c’ %sm:m:
Pravna osoba koja je kzradila plan: URBOS doo Split P8 . park-8uma Marjan

Peéat pravne osobe koja je izradila plan: |  Odgovorna osoba:

Gordana Radman, dia
posebna namjena N

L 0 |

Koordinaiog piame Goslens Racrees; povr!lm Inﬂaﬂmktumlh sustava IS
1S1 - mor ka (medunarodnl znacaj),
152 - xapunlm (zeljeznicka pruga, kolodvor),

Struénl tim u Izvadi plana:

153 - aufobusnl kolodvor (medunarodnl),
Gordana Radman, dia Katarina Pulji, dia / 154 - postanekicentar, '
Hrvoje Bota, dia mr sc. Zoran Radman, prof. V8l Dtpads
Larisa Bati, dig pubigiguy 156 - ﬂ-‘ans!nrmalorska stanica 110/35kV j vise
Maja Madiraca, dipl. oec.
ostale luke
Pecat predstavnickog tiela: Predsjednlk predstavnickog tela: LB BesiogeRra ks
Zeljko Jerkov Lv vojna luka
Isvamosl prostomog plana's Pecat nadleinog tijela: Lo ostale luke
fzvornikom ovjerava:
orjentacljska povréina za razvoj luka

' VEIG EKSPERT d.o.0.
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IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG

PLANA SPLITA

3. Prometna i komunalna

infrastrukturna mreza
3.a Promet

mj. 1:10 000

Zupanlja splitsko - dalmatinska

Grad Spiit

Naziv prostornog plana: Izmjene | dopune Generalnog urbanistickog plana Spilita
Nazlv kartografskog prikaza: Promet
Broj kartografskog prikaza: 3a Mijerllo kartografskog prikaza: 1:10000

Program mjera za unapredenje
stanja u prostoru:

"Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 5/06.

Odluka predstavni¢kog tljela o donosenju plana:

"Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 3/08,

Promet

Javna rasprava (datum objave):
"Slobodna Dalmacfa", 29.07.2007.

Javni uvid odrzan

od: 06.08.2007. do: 04.09.2007.

Pedat tijela za

javne rasprave:

osoba za Javne rasprave:

Marijana Bronzovi¢, dia

broj suglasnostl klasa: 350-02/07-04/218

Suglasnost na plan prema Elanku 24., 26. i 45a. Zakona o prostornom uredenju
broj suglasnostl klasa: 350-02/07-01/00055/AU

datum: 19.12.2007.
datum: 16.01.2008.

Pravna osoba koja je Izradlla plan:

URBOS doo Splt

Peéat pravne osobe koja je Izradlla plan:

Odgovorna osoba:

Gordana Radman, dla

Koordinator plana:

Gordana Radman,

dia

Struéni tim u izradi plana:

Katarina Pulfi, dia

Istovjetnost prostornog plana s
Izvornlkom ovjerava:

Hrvoje Bota, i mr sc. Zoran Radman, prof.
Larisa Bagic, dig Seka Roje, arh. teh.
Maja Madlraca, dipl. oec,
Pecat predstavniékog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:
Zeljko Jerkov
Peéat nadleznog tijela:

C i promet

P ®

Heee®

obuhvat GUP-a
zasticeno obalno podrucje mora

granica gradskih projekata:
Gradska luka - isto¢na obala i Duilovo

gradska magistrala
glavna gradska ulica
gradska ullca
sabirna ulica
pristupna ulica

tunel

glavni pjesacki pravci
glavni i kolodvor

autobusni kolodvor (prigradski promet)
autobusni i kamionski terminal
autobusni terminal

autobusno okretiste-terminus

stajaliste autobusa

otvoreno javno parkiraliste

Javne garaZe-gradevine jedne namjene
javne garaze-visenamjenske gradevine

Javne

st
rsina, igralista i

parklralldta, Javno-
i

benzinska postaja

h' VEIG EKSPERT d.o.o.
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CILJANE IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG}

PLANA SPLITA

4. Uvjeti za koristenje, uredenje i
zastitu prostora

4.b Urbana pravila
mj. 1:10 000

V

izgradnje XIX. i XX. stoljeca

jeéih gradevina za javre sadrzaje i ekskluzivni

Dovrseni komplexsi jedne, preteZito javne namjene - posebno vrijedni - zastita namjene,

ih prostora mj ite izgradnje

na temelju usvojenih planova

Zupanija splitsko-dalmatinska Grad Split U rb a n a p rav il a
. Ciljane izmjene i dopune
Hazty prostomog phne: Generalnog urbanistiékog plana Spita 1. VISOKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA
Naziv kartografskog prikaza: Urbana pravita 1.1. Zaglita i reﬂ;aliz@cija povijes_ne ba_§_(ine - poyi_jesna jezgra Splita
1.2.  Zastita, uredivanje i dogradnja povijesne bastine
1.3.  Zadtita, uredivanje i dogradnja zasticenih dijelova niske gradnje
Brof kartografskog prikaza: 4.b Mjerilo kartografskog prikaza: 1:10000 W 174 Zzastita, ivanje i dogradnja zastiéene
‘Odluka o fzradi (zmjena | . ‘Odluka predstavnickog tijela o donolenju plana: 1.5. Zagti}a, ureqivanje i dogradnja vrijedne n'ske izgradnje u obalnom sodrucju - prostori
“Slubeni glasnik Grada Splita”, broj 28/11 “Sluzbeni glasnik Grada Splita, broj 3/12° Bacvice, Meje ST =) . . 2
1.6.  Vrijedno priobalno podrucje Bacvice - stroga zastita, prenamjena u javne sadrzaje
2 _ e 1.7.  Park Suma Marjan - zastita i odrzavanje
JEJ:?:&?E"&“?’;E@ 201, 3.3""7"3331;"' do 24, studenoga 2011, 1.7a.  Parkovi Zvoncac, Sustipan, Strossmayerov i Vidovica park
1.7b.  Park Suma s postojecim gradevinama juzno od Setalista I. Mestrovica
Pecat tijela odgovornog za provodenie Odgovorna osoba za provodenie javne rasprave: 1.7c, Parksumas ijom
Javne rasprave: *77" turizam - Vila Dalmacija
s BN - Sonero. e e 1.7d.  Park Suma s mogucom rekonstrukcijom i dogradnjom postojecih sadrZaja
1.8, uredivanje i moguca dopuna potrebnim sadrzajima
1.9.  Prirodne plaze, zastita namjene i uredenje
Suglasnost na plan prema Elanku 97. Zakona o prostornom uredenju | gradnji 1.9a. Uredene plaze u zasticenim i vrijednim podrué¢jima
(76/07, 38/09, 55/11, 90/11)
Klasa: 350-02/11-12/2 Zagreb, 04. sijecnja 2012.
Urhr s 531.06.12.2 2. KONSOLIDIRANA PODRUCJA
Pravna osoba koja je izradila plan: 'l’:‘:‘:: E:‘:,-i —_— 2.1.  Zadtita i uredivanje dovrienih naselja
Odjel Zavoda u PC Split 2.1a.  Zadtita i uredivanje dovrsenih naselja u kentaktnoj zoni Marjana
N - 2.2.  Zastita i uredivanje novijih prostora visoke gradnje
ol o VoS Jo tesaomr i kol = 2.3.  Zastita i uredivanje pretezito dovrsenih prostora mjesovite gradnje
dr. sc. Zrinka Rude, dipl. ing. arh. 2.4, Za§_tfila_,_'uredivanje i dogradnja planiranih naselja niske gradnje na bivsoj i novijoj
periferij
2.5.  Uredivanje i urbana obnova preteZito izgradenih prostora mjesovite gradnje
2.6.  Zastita i uredivanje pretezito dovrienih cjelovitih kompleksa jedne namjene
2.7.  Uredivanje, urbana obnova i dogradnja kompleksa jedne namjene
Odgovorna voditelfica plana: Ivana Boji¢, dipl. ing. arh. 2.8.  Zastita, formiranje, odrzavanje i njegovanje parkova
" 2.9. Umjetne plaZe - nasute; uredivanje, posumljavanje
Struéni tim u izradi plana:
dd. Grad Split
Ivana Bojic, dipl. ing. arh, Jure Marié, prof. Branka Mimica, dipl. ing. arh. 3. NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA
Draien Pejkovic, dipl. ing. arh. Nikia Begovic, ing. oec. Iskra Macura, dipl. fur.
Gorana Barbari¢, mag. ing. arh. Kapar d.o.o. 3.1.  Sanacija, uredivanje i urbana obnova iéno izgrads
D, sc. Goran Vego, dipl. Ing. grad.  Ante Kovalevic, dipl. ing. el. 3.2.  Nova regulacija na preteZito neizgradenom prostoru
Peat predstavnizkog tijela: Predsjednica predstavnickog tijela: ;3 ;agmne I riredne pejf’z;?r"zr;“wr;ine n
Nevenka Bedié 3.5.  Vrijedne pejzazre povrsine s rekreacijskim i turistickim sadrzajima
GP Gradski projekti
Istovjetnost ovog prostornog plana Pedat nadleznog tijela:
s izvornikom ovjerava:
|[|:|]]]]I|:|]]]]]]] obuhvati pojedinacnih zahvata
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